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ANNEXE 5

Prescriptions architecturales et paysagéres

pour la ferme des Grandes Piffaudiéres, la ferme Saint-Paul et la ferme de La
Chénetiére

dans le cadre de I'application du L 123-1-5-7°
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Prescriptions architecturales et paysageéres

Ferme des Grandes Piffaudiéres

Raizeux

Modification N°3



BPRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

La terme des Grandes Pitlaudicres, a Uimage des autres corps de terme présents aux alentours. ponctue le pay sage agricole du
plateau. Equilibre eotre mindral ¢t ségdral, 'ensemble constitue un Elément de pay siage i préserver

Continuer &omettre en valeur Fimplantation de ce type biti dans ¢ territoire, toul en envisageant une reconversion interne demeure
un enjeu

Conserver les caractéristiques it paysageres quarchitecturales des Grandes Piltaudicres. tout en permettant un développement
de I ensemble. une évolution des usages. sans altérer Uidentitd méme de cette ferme, passe par un respect de certaines régles,

deerites ci-apres., et qui s appliquent & plusicurs dehelles

IMPACT AUNIVEAU DU PAYSAGE LOCAL : Regopmandiions gongialos

Compseryer les abirgds des T nis ook Pt e e it ao pas sase aeedobe de L term
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I. Conserver le répertoire végétal et son implantation : De con
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/ cours, les diftérenis arbres metent en valear of signalent la terme
7 1 sur son phateau.
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.fll 2. Préserver le mur d'enceinte : 1l date des origimes de la terme et
f/ reste de grande valeur Gt au miveau archiectural que pas sager
- _ /
- et
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/ 3. Traiter les clotures

4. Conserver I'identité des corps de ferme, ne pas percer les
murs sur 'extérieur : I"image de la ferme dot rester conlorme
De longs murs avedgles sTolfrent au eegard et participent a léqui-

libre minéral/véuélal Créer des ouvertures sur extéricur aliérerait

cetie image et Pidentité meme de L terme

5. Conserver I'implantation des batiments : «ucunc cxiension ne
pourra étre admise. au nisque de nurre & Videntitg de La ferme

IMPULANTATION DANS LA PARCELLE

fr=

"

ity SUliv
Présenved implantaton vadiconnelle dans La parcelle: Anaby e fes dittérentes ctapes de nuplantaton du bir et ne pas derager
coes mesures. Pour fe cas de fermes cecours respedier L cout asanttoat et Mimplantation des batiments en tonction de celle ar Un
extension evemuclle ne pourca se faree queen Tonetion du tapport des batents castants ayee la cour qui les dessert
Ioimplantation da bt particpe ol composition du pas sage urbinn et local. en marque identue d un teernorre (1t B respecter

La ferme des Grandes Pilfaudicres est caractdrisée en prioritd par Uimplantation de ses bitiments. autour de kv cour centrale rec-
tangulaire. Contredire cette mmplantation et permettre des extensions de cetie ferme par ajout de battiments, viendrait en contradic-
ton avee les caractéristiques propres de cette ferme. en nuisant 2 la lisibilité de Fensemble bati dans le territore

Il ne pourra done étre admis d’extension sur les Grandes Piffaudiéres.

Stune création de logements ou d ateliers dartistes doit étre envisagde. clle le sera dans les batiments existants, en respectant
plusieurs regles fondamentales quant & Uinscription de la ferme dans le paysage et au yocabulaire architectural utilisé. mais aussi
en répondant & des principes simples de cadre de vie s orientations des logements. intmité, délimitation de Iespace prive

CA/E TS novembie 2004 documents sraphiques ef photos, CAUE 7Y
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EVOLUTIONS POSSIBLES
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Rappelons que pour reconvertir un bitiment en logement. il faut mettre Faccent sur le cadre de vie :

- luminosité des logements. soil une bonne orientation des ouvertures.

- préservation de Pespace privé, limiter au maximum les vis-a-vis. ce qui ne semble pas forcément évident autour d”une cour
collective.
- de bons r

aux d assainissement. qu’il ne faut pas multiplier en trop grand nombre sut une surface resticinte.
- des places de stattonnement pour chaque logement.
le tout en respectant au micux Uensemble bati.

Certains batiments des Grandes Piffaudieres ont un plus fort potentiel pour cet usage que Jd autres

La grange. par exemple. représente un volume capable. De multiples possibilités J"aménagement. en créant de nous caux plan-
chers, existent. Iei. certains inconyvénients demeurent. pour autant : les occasions de eréer des ouvertures existent surtout sur la
cour. ¢est i dire au nord.

Drautres ne peusent pas étre reconvertis en logements : ¢est le cas. par exemple. des éeuries, de plain-pied avee la cour. gquoi-
qu’orientées au sud. clles donneraient trop 4 voir ["espace privé de ses usagers. Des ateliers d artistes pourraient étre envisagés, a
condition de suivee les preseriptions architecturales qui suivent, et de trouver des astuces pour éclairer au micux ce type d activité.
Rappelons qu’il faut su maximum limiter les ouvertures sur les fagades extéricures.

Le grenier et le pigeonnier ne pourront accueilliv une activité quelconque mais pourront éyentucllement étre associés aux loge-
ments,

Lerespect du patrimotne des Grandes Pilfaudieres passe done par plusicurs recommandations

- Ne pas muluplier les logements. pour que la cour reste un espace central commun agréable, afin de garantir le cadre de vie des
usagers

- Trouver des solutions adéquates pour éclairer les logements. tout en respectant les prescriptions sur les batiments de terme qui
suivent.

A/U/E 78 - novembre 2004 - documents graphigques et photos. CAUE 78
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Prescriptions architecturales valables pour la reconversion des biatiments agricoles

MOLUMETRIE ET COMPOSITION DE LA
FACADE :
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Conserver 1o volume des souches de cheninees

TECHNIQUES CONSTRUCTIVES ¢

Pour les mus: cmplover des materans focaus pow les
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Utiliser un vocabulaire architectural adapté
Des solutions judicicuses et contemporaines s offrent a
vous
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Conserver I'identité, ne pas rompre 'intégrité du batiments
l . p . . -
par percements intempestifs et inadaptés.

ta tuile plae est le madnau Jde couverture
le plus vivement cecommandd.
¢ plus possible, évaer fa tutle mécanique

lucaine femere lucarne Jrcapucine. rns lucarne a capucine
deux vetsants en Lersanls. el < dans [IRIERYUINITITN
wagee dans le mwar le nun

Ctiliser les matériaux locaux pour ne pas rompre intégra-
tion d’un batiment dans son paysage local.

Matériaux rencontres dans les Yyelines
moclilons calcaire. meulicre. brique. picrre de taille. gres

CuU/E T8 novembie 2004 photos matetiauy. CALRE TS
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Prescriptions architecturales et paysageéres

Ferme Saint-Paul

Raizeux

Modification N°3
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MPRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

La ferme Saint-Paal est remarquable pour Fimplantation de ses biatiments ait
cmploy ¢ Aussi. ces deucaspects sont i préserver el les mesures qui seront prises pour permettre un développement de [Fensemble

stque pour e vocabulatre architectural gui y est
ne pourront aller contre ces principes

Conserver les caracténsniques tant pay sageres gu”architecturales de Ta ferme Saint-Paul, tout en permetiant un déseloppement de
Uensemble. une évolubion des usages, sans altéeer Uidentitd méme de cette ferme. passe par un respect de certames regles. déerites
ci-apres. et qui sTappliquent a plusicurs échelles

INPACT AU NIVEAL DU PAYSAGE LOC AL : Recopmumdatons gengrales
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a ) la propridie et permet Fintnmud du jardin

’ 2. Préserver Ialignement des cedres : dans I pasysage
du plateau nord de Ratzeuxcil annonee le hameau, ¢l
Ientrée de la ferme Saint-Paal

y 3. traiter les elotures ¢ Lo lerme Samt-Paul noa plus vo-
caton a ctre exploitée. aussi 1l est necessatre de marquer
plus sensiblement le pénimetre de la propridté Prefdrer
une hare vive, dfessences locales: o nuxite. Je table
hauteur pour ne pas nuire & la yue

4. Conserver l'implantation des batiments : [.cx
cxtlensions envisageables des batiments devront ére con-
| | formes almiplantatton actuclle. en fongueur Fa tagade

sudd de o ferme devra ére préservée. ne pas multiplier
les ouvertures et conserver cette hindarné des binments,

visible au lon sur Je platcan

IMPEANTATION DANS LA PARCELLE : Recanm

st phaiation izilaammedle Gms Lypircelle. Nmalv e les dilerentes cragies Jde 1 ouplastation du Bath o o pas doriosor a
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Sicdans e cas d une reconversion de cet ensemble biti. certaines exienstons sont envisagdes, il Faudra s assurer de fa cohdrence
de lewr implantation: Conserver les caratéristiques qui font que cette ferme est particuliere

Les hauments de la ferme Sant-Paol sorganisent le long d une cour de Torme allongée Conserser e mode d”implantation du
han. dans T mesure ot Ta taille de o parcedle e permet Préserver éealement Nous erture en Tond de cour sur le platcau agricale
ainsi que sur la fordn de Rambouilict

L volumétrie des bituments ne devra pas étre altdrée

CONLE 7Y povembie 200 documets wiaplingues ef photos. CALE 7K
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POTENTIALITES DES BATIMENTS

La contiguration de la ferme Saint-Paul a Fimage d une rue. a de nombreuses potentialités d aménagement. Pour autant. la ferme
ne se situe pas en milicu urbain, et de Tait ne doit pas se comporter comme (el

Quelques recommandations générales sur la ferme sont a prendre en compte

- consenver la volumétrie des bitiments qui conltre a la terme ses particularités

- une nowselfe architecture cherchant a s'imtégrer a la ferme de Saint-Paul devra s attacher a s"implanter en continuité avec le biti
existant, ainsi qu i réutiliser les madriaux existants, le bois et fa prerre meuliere, sans pour awtant 'employer de la méme manicre
¢t teater de reerder la modénature existante
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Rappelons que pour reconvertir un bavment en logement. il ¢st néeessaire de mettre Maceent sur le cadre de vie -

- luminosité des logements. soit une bonne orientation des ousertures,

- préservation de Iespace privé. limiter au maximum les vis-i-vis, ce que ne semble pas Toreément évident autour d’une cour
collective.

- de bons réseaux d assainissement. gu'il ne taut pas multiplier en trop grand nombre sur une surtace restrente

- des places de stationnement pour chaque logement.,

le tout en respectant au micux ensemble biu

L ensemble des biatiments dévolus a Uélevage apparaissent comme étant potentiellement plus transformables en logements que les
hatiments pour entreposer les récoltes. qui n”ont pas des dimensions adaptées. Ces derniers pourraient ¢ure associds aus logements
en tant que communs ou places de stationnement

Il taudra cependant trouver des solutions pour delairer les hatments au sud de la cour. de tagon ine pas nuire 2 inage de la
lerme. depuis e plateau

C/NUE TS nosembre 2004 documents griaphigues <t photos, CALU 78

80 Raizeux Modification N°3



Prescriptions architecturales valables pour la reconversion des bitiments agricoles

VOLUMETRIE ET COMPOSITION DE LA
FACADYE ¢ Utiliser un vocabulaire architectural adapté
Des solutions judicieuses et contemporaines s'offrent a
vous
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Prescriptions architecturales et paysagéres

Ferme de La Chénetiére

Raizeux
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Etat actuel :

fication N°3

Un ensemble de batiments regroupés autour d'une cour fermée

i

B
&
+ La maison d'habitation : 115 m2 =
« Une grange : 7 X 12 = 84 m2 de surface au sol, grand volume pouvant
contenir 2 niveaux
« Une grange : 6 X 10 = 60 m2 de surface au sol, grand volume pouvant
contenir 2 niveaux
+ Un ancien fournil : 4 X6 = 24 m2
* Des dépendances
5
» Des hangars extérieurs aux batiments .m
S
a2

L'ensemble est situé au coeur de 2,8 ha de terrain dont une partie boisee

La ferme initiale a fait I'objet d'une premiere partition, une maison a été
ameénagée dans les batiments en bord du chemin & I'est.
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Prescriptions architecturales et paysagéres

L'évolution de la destination des batiments ne devra pas dénaturer
cet ensemble remarquable

Ne pas dénaturer le paysage de la ferme :

« Cette ferme a un impact important sur le paysage. nichée dans le
vallon. bien en vue depuis ta RD 80

« si création de jardins extérieurs en relation avec différentes par-
ties de batiment, veiller aux essences vegétales a planter (pas de
coniferes) et au traitement des cldtures et des séparations, conser-
ver un caractére rural

= Si nécessité de créer une voie de contournement, la traiter
comme un chemin rural, ne pas la bitumer, conserver un traitement
naturel

+ Le stationnement des véhicules pourrait se faire a la place des
batiments annexes au sud, conserver le mur permettant de les
masquer dans le paysage. Ne pas permettre la construction de
garages au niveau des différents jardins individualisés

+ La cour de ferme pourrait rester a usage piéton

Ne pas dénaturer les batiments de la ferme :

* Les aménagements se feront dans les batiments existants, limiter
toute extension possible

+ Limiter les percements sur 'extérieur de la ferme, notamment ne
pas dénaturer les toitures

desserte voltures autour banments
par chemin en stabilisé

_\., p 3
&/ s coh
/s 2 S

e v

transformer hangars en garages

BARE 7S
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